
HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HI CHÜ NGHTA VIET NAM 
Dc Lp - Tij Do - Hnh Phüc 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PH11C  
Khu B, dilông s6 1, Khu Cong nghiép HiOp Phiióc, Xã Hièp PhiiOc, Huyên Nhà BO, TP. HCM, Viêt Nam 
Diên thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 
E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

So': .3.../2O23/cBTT-H1PG-TcKT Tp. H ChI Minh, ngayblVthang Am 2023 

CONG BO THÔNG TIN 

KInh gCri: UY BAN CHUG KHOAN NRA NIJOC 

sO GIAO DTCH  CHUNG KHOAN HA NQI 

Cong ty: CONG TY CP KCN HIEP PHUOC (HIPC) 

- M ch(rng khoán: HPI 

Dia clii tru sâ chInh dóng tai:  Khu B, d.thng s 1, KCN Hip Phixâc, xä Hip Phithc, 

huyn Nhà Be, thành ph H ChI Minh, Vit Narn. 

Diên thoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

- Website :http://www.hiepphuoc.com/ Email: hiepphuocco@hiepphuoc.  corn 

NgLthi thirc hin cOng b thông tin: Ong Hu'nh Bão Duc — Tng Giárn Dc 

- Din thoii: 028 37800345 

Ni dung thông tin cong b6: 

Cong b thông tin v Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh Qu II nàrn 2023 và giái 

trinh chênh bch igi nhun sau thu& tti Báo cáo k' nay thay di ti'r 10% trâ len so vâi báo 

cáocüngk'nam2022. 

Dcrn vi tInh:  VND 

STT CHI TIEU 
Quy II —2023 

(1) 

Qu 11-2022 

(2) 

CHENH 

LCH (1)-(2) 

TY L % 

(1)1(2) 

I Tng doanh thu 34.918.690.435 41.481.164.732 (6.562.474.297) 84% 

2 Tng chi phi 22.675.866.269 25.382.133.576 (2.706.267.308) 89% 

3 Lci nhuân truóc thus 12.242.824.167 16.099.031.156 (3.856.206.990) 76% 

4 Thu TNDN 

5 Lçi nhuãn sau tilue 12.242.824.167 16.099.031.156 (3.856.206.990) 76% 

Theo Báo cáo tài chInh qu II näm 2023, li nhutn sau thu cüa Cong ty là 17,920 t' 
dông, tAng 1,821 t' dOng so vài cUng k' nAm 2022. HIPC xin cli.rçic giài trInh nhu sau: 



1. Tng doanh thu giárn 6,562 t' dng tuong throng giárn 16% so vâi cüng k' näm 2022. 
Ciithê: 

Doanh thu cia hoat dng cho thuê 1i dt giãm 4,307 t' dongtuang throng giãrn 
76% là do trong qu II nàm 2023 HIPC không có nhiêu hçp dông cho thuê li dat 
thanh toán dat  mixc 95% so vi cüng kS'  2022. Theo phuong pháp hch toán doanh 
thu cña HIPC: doanh thu cho thuê dat drc phân bô theo cách chia dêu cho so näm 
cüa hçcp dông cho thuê lai  dat, và khi doanh nghip thuê 1a  dat thanh toán den 95% 
giá tr hqp dông thI HIPC sê ghi nhn doanh thu rnt lan di vói toàn b so tiên cho 
thuê. 

Doanh thu khác (djch vii cung cp ntrác sach,  xir I nuOc thai, cho thuê nhà km trCi 
Cong nhân, doanh thu hoot dngtài chInh, khác, ...) trong qu II nãm 2023 giãm 
6% tuong throng giám 2,254 t' dong so vâi cüng k' nãm 2022. 

2. Tng chi phi giãrn 2,706 t dng ttrcrng throng giãm 11 % so vói cüng kS'  nãrn 2022. 
Cuthë: 

Giá vn cüa hot dng cho thuê 1i dAt giám 4,349 t' dng tircrng drong giám 80% 
so vâi cüng kS'  nãm trixOc. Nguyen nhân là do doanh thu giãrn dn dn giá von 
tucrng i'rng. 

Giá vn khác (giá vén djch vii cung cAp nu6c sach,  xir 1 nixóc thai, cho thuê nba 
kru tri1 Cong nhân...) giám 16% tuong throng giãm 1,995 t' dong so vOi cüng kS' 
nAm 2022. 

Chi phi ban hang, chi phI quán 1, chi phi tài chinh, chi phi khãc... tang 42% tiwng 
dixcing tang 3,178 t' dOng so vâi cüng k' näm 2022, chñ yêu do khoán trIch 1p bô 
sung dir phông khoãn dâu tu tài chInh nãm 2022 theo BCTC dixçc kiêm toán cila 
Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht. 

3. VOi nhüng 1 do trên nên Lçri nhun sau thug qu II näm 2023 cña Cong ty là 12,243 t 
dông giãm 24% so vci cüng k' näm 2022. 

Noi nhân: 

Nhrtrên; 

Liru VT, P.TCKT. 



HIEP PHUOC CORP 

CONG HOA XA HOI  CHU NGHiA VIT NAM 
DQc Lp - TV Do - Hanh Phic 

CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIep HIP PHLOC  
Ktiu B, diiông sá 1, Khu Cong nghiep Hiêp Phtióc, Xã Hiêp PhLJOC, Huyèn Nhà B, IP. HCM, Viêt Nam 

DiOn thoai: (84 28) 37800345; 37800350; 37800351 - Fax: (84 28) 37800341 

E-mail: hiepphuocco@hiepphuoc.com Website: www.hiepphuoc.com  

S:.../2O23/C73TT-HIPC-TC'KT Tp.H Chi Minh, ngàyQthángmam 2023 

CONG BO THONG TIN B!NH  K( BAO CÁO TA! CH!NH 

KInh gii:  - SO GIAO D!CH  CH1NG KHOAN HA NO! 

Cong ty: CONG TY CP KCN HIV PHUOC (H!PC) 

Mi chirng khoán: HP! 

Dja chi trii s chinh dóng tai:  Khu B, duing s 1, KCN Hip Phuc, xã Hip Phu'Oc, 

huyn Nhà B, thành ph H Clii Minh, Vit Nam. 

- Diên thoai: 028 37800345 Fax: 028 37800341 

- Website:http ://www. hiepphuoc.com/ Email: hiepphuocco@hiepphuoc.com  

Ngithi thrc hiii cong b thông tin: Ong Hu'n1i Bão Due — Tng Giám Dc 

Din thoai: 028 37800345 

Ni dung thông tin cong b: 

BCTC IuIInàrn 2023 
BCTC riêng (TCNY không cO cong ty con và dan vj kê toán cap trên có 

dan vj trrc thuc); 

BCTC hcip nht (TCNY có cong ty con); 

BCTC tong hcp (TCNY có dan vj k toán trçrc thuc t chi'rc b may k 
toán riêng). 

- Các truing h9p thuc din phâi giài trInh nguyen nhân: 

+ Té chirc kirn toán dua i'a kin không phái là kin chp nhn toàn phn di 
vâi BCTC (dôi vth BCTC ducc kiêm toán nãrn 2023): 

Co 

Van bàn giãi trInh trong trung hçip tich có: 

 CO 

 

Không 

 

 

KhOng 

 



+ Lçi nhuQn sau thu trong k' báo cáo có sr chênh 1ch truOc và sau kim toán tr 
5% trO len, chuyên ti'r 1 sang läi hoc nguçic 1i (dôi vOi BCTC duçic kiêm toán nàm 
2023): 

CO 

Van ban giài trInh trong truO'ng hqp tIch cO: 

CO 

 

Không 

Không 

 

+ Li nhun sau th thu nhp doanh nghip tti báo cáo kt qua kinh doanh cüa k' 
báo cáo thay dôi tr 10% tth len so vri báo cáo cüng k' nàm truc: 

Co Không 

Van ban giâi trInh trong tnthng hçip tIch có: 

Co   Không 

+ Lçii nhun sau thu trong kS'  báo cáo b l, chuyn tir lài báo cáo cüng kS'  nàrn 
tnióc sang 1 k' nay hoc ngugc li: 

CO Không 

Van bàn giái trInh trong tnrng hcxp tIch cO: 

 CO   Không 
Thông tin nay dâ dugc cong bô trên trang thông tin din tfr ciia cOng ty vao ngày: 

20/07/2023 tai  duing dan: www.hiepphuoc.com  
Chiing tOi xin cam kêt các thông tin cong bô trên day là dOng sr that và hoàn toàn 

chju trách nhim truâc pháp 1ut ye ni dung các thông tin cong bô. 

G GIAM DOCJ 

Ta! 1&u  dInh kern: 
- BCTC qu I nàm 2023 

V 



Cong  ty CP KCN Hip Phu'ó'c 
MST: 0305046979 

døaô  1!  tb°°  

BAO CÁO 
TA! CHINH 

Qáy II 
Mm 2023 

Tp. H ChI Minh, tháng 07 - 2023 



CONG TY CP KCN HIP PHUOC Mus6BO1—DN 

Khu B, Du*ng s6 1, KCN Hip Phiréc, X. Hip Phiróc, H. (Ban hành theo Thông lit si 
Nhà be, TP. Ho Chi Minh, Vit Nam 200/2014/TT/BTC Ngay 22/12/2014 cña B3 7'ài chInh) 

M s thu: 0305046979 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tai ngày : 30/06/2023 

Don vi lInh: Dn 

TAI SAN 
Mu 
so 

Thuet 
niiiih S6dAU nArn 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN H,N (100 = 110+120+130+140+150) 100 940.335.345.848 - 931.803.471.806 
I. Tin s'i các khoãn tirongduong tin 110 V.1 12.690.425.720 52.754.223.042 
1 .Tin 111 12.690.425.720 38.754.223.042 

2. Các khoãn ttrcmg throng tin 112 - 14.000.000.000 

H. Các khoãn du tir tài chinh ngn hn 120 V.2 674.800.000.000 631.730.000.000 
1. DAu ttr nm git dn ngày dáo han — 123 674.800.000.000 63 1.730.000.000 

III. Câc khoãn phãi thu 130 212.668.153.102 205.343.931.684 
1. Phãi thu ngân han  cüa khách hang - 131 V.3 13 1.152.902.547 121.154.378.824 

2. Trãtruâc cho nguii bàn ng.n han 132 13.002.070.335 11.698.089.647 

3. Phãithungänhankhác 136 69.139.859.184 73.118.142.177 

(626.678.964) .1. Dir phông các khoãn phãi thu kho dôi (*) 137 (626.678.964) 

IV. Hang ton kho 140 V.4 372.753.609 649.450.954, 

i.Hangthnkho 141 372.753.609 649.450.95ffc 

V. Tài san ngan hn khác 150 V.5 39.804.013.417 41.325.866.12k 
41.325.866. 12c 1. Thud vã các khoãn khác phãithu cua Nhà nuàc 153 39.804.013.4 17 

B. TA! sAN DA! HAN (200 = 210+220+240+250+260) 200 1.482.265.518.552 1.490.040.529.599 

II. TM  san có djnh 220 26.881.775.580 28.182.914.562 

1. Tài san Co cljnh hflu hinh 221 V.6 26.746.232.854 27.957.378.086 

-Nguyêngiá 222 63.703.054.988 63.703.054.988 

- Giá tn hao mon 1u9 id (*) 223 (36.956.822.134) (35.745.676.902) 

2. Tài san c0 djnh vô hInh 227 V.6 135.542.726 225.536.476 

-Nguyêngiá 228 1.308.101.3 72 1.308.101.372 

- Giá frj hao mOn 1u9 /d (*,) 229 (1.172.558.646) (1.082.564.896) 

III. Bt dng san dAu tir 230 V.7 135.528.724.081 139.477.417.659 

- Nguyêngiá 231 533.222.853.079 535.045.215.839 
- 
- Giá tnj hao mOn lu9kl (*) 232 (397.694.128.998) (395.567.798.180) 

IV. Tài san do' dang dãi hin 240 V.8 1.258.309.329.656 1.258.074.532.434 

1. Chi phi xây drng c bàn dâr dang 242 1.258.309.329.656 1.258.074.532.434 

V. Du ttrtài chinh dài han 250 V.9 61.234.944.114 63.994.919.823 

1. Dâu tu vào Cong ty lien doanh, lien kOt 252 47.331.000.000 47.331.000.000 

2. DAu tu gop vOn vào dn vi khác 253 16.698.354.991 16.698.354.991 

3. Dr phOng Mu tu tài chinh dài han (*) 254 (2.794.410.878) (34.435.168) 

VI. Tàisãndàihan khác 260 V.10 310.745.121 310.745.121 
I Chi phi trã tnrO'c dài han 261 310.745.121 310.745.121 

TONG CQNG TAt SAN (270 = 100+200) 270 2.422.600.864.400 2.421.844.001.405 



tháng 07 narn 2023 
Giám Dc NgtrOi lip KE toán trwin 

Nguvn Thinh Tin UI Th Thu VIn u)'nh Bao Dirc 

NGUON VON Ma s 
Thuet 
Minh 

So cuôi qu St daLi näm 

C. N PHAI TRA (300 = 310+330) 300 2.109.078.413.159 2.126.365.022.784 

1.963.352.439.202 1.977.031.395.469 LNçr ngn hn 310 

2.402.045.736 29.012.870.030 1. Phãi trã ngtrii ban ngn han 311 V.11 

156.180.693 2. Ngiri mua trã tin truàc ngán han 312 V.12 70.952.694 

3. Thué vàcác khoãn phãi np Nhà nuâc 313 V.13 1.188.850.320 1.848.589.946 

1.609.369.560.269 1.610.370.144.559 4. Chi phi phãi trã ngân han 315 V.14 

5, Doanh thu chua thrc hin ngn han 318 V.16 106.546.811.830 107.797.773.991 

6. Các khoãn phãi trã, phãi np ngn han  khác 319 V.15 230.5 19.962.271 215.991.680.167 

7. Vay và nq thus tài chinh ngn han 320 V.17 7.740.500.000 6.192.400.000 

8. Qu5'khen thtrông, phic lqi 322 V.19 5.5 13.756.082 5.661.756.082 

330 145.725.973.957 149.333.627.315 II. Ncr dài han - 
331 4.024.289.642 4.024.289.642 - 1. Phãi trã ngix&i ban dài h?n 

2. Vay và nq thuê tài chinh dài han 338 V.17 28.928.400.000 32.024.600.000 

3. Drphông phãi trã dài han 342 112.773.284.315 113.284.737.673 

D. NGUON VON CHU sU HU'U (400 = 410+420) 400 313.522.451.241 295.478.978.621 

I. V6n chü sô hftu 410 V.20 313.522.451.241 295.478.978.621 

1. Vn du ttr cüa c1u so hthi 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. ThngduvncphAn 412 100.000.000.000 

41.208.052.350 

100.000.000.000 

3.Qu9duttrphattrin 418 

421 

421a 

41.208.052.350 

4. Lqi nhun sau thud chtra phân ph6i (427.685.601.110) (445.729.073.729) 

- LNSTchuaphdn pMi lily kê'a'è'n cu61 Ig' lrwóc (446.076.076.607) (477.937.722.374) 

- LNST chwa phan pM! /c$ nay 421b /8.390.475.498 32.208.648.645 

TONG CONG NCUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.422.600.864.400 2.421.844.001.405 



KI loan trzthng/— 

Lu Th! Thu \ãn 

//71-/ .> C) 52 \\\ 

CO,NG  tIgà 
CO PHAN * 

KHIJ CONG NGj1EP 
RIEP iith 

I áng 07 nãni 2023 
P,.\Giám  dc 

*1 
4'  

T.p 
Hu3nh Bão Duc 

CONG TY CP KCN HIP PHUC MustB02—DN 

Khu B, Throng s 1, KCN Hiêp Phuóc, X. Hip Phuóc. H. Nhã be, TP. H ChI Minh, Vit Nam (Ban hành iheo Thông 1wsc 

Ma s6 thuê : 0305046979 200/2014/77'/BTC Ngày 22/12/2014 cüa Bt$  Tài chin/i,) 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
Qu' II niim 2023 

Don vi tInh: Dáng  

CHI TIEU sO 
'Ftitivêt 

nuiih 

Qu' II Luy k tfrdu nam dn cu6i qu nay 

NäIH III Nini truO'c Nam nay Näm truóc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vu 01 

02 

10 

Vi. 1 21.117.568.235 25.546.571.400 40.225.923.653 45.063.816.246 

- 

21.117.568.235 

- 

25.546.571.400 

2. Các khoán giãm trr - 

40.225.923.653 

- 

45.063.816.246 3.Doanh thu thun ye ban hàngvà cungdp dch vii(10=01-03) 

4. Giá vn hang ban ii VI.2 11.873.488.220 17.758.727.975 27.383.564.206 33.617.612.422 

5. Lçi nhuân gpv ban hang v eung cap dch vy (20=10-11) 20 9.244.080.015 7.787.843.425 12.842.359.447 11.446.203.824 

6. Doanh thu hot dng tài chinh 21 VI.3 12.782.147.286 15.142.797.271 23.241.003.129 16.962.300.283 

7. Chi phi hot dng tài chinh - 22 VI.4 2.759.975.710 - 2.759.975.710 - 

- Trong do Mi vay - 23 - - - - 

8. Clii phi ban hang 25 VI.5 587.166.324 793.913.235 1.648.119.193 2.275.292.369 

9. Chi phI quan l doanh nghip 26 VI.6 7.268.755.066 6.701.567.828 14.090.134.722 13.984.546.288 

30 

31 

11.410.330.202 15.435.159.633 17.585.132.952 12.148.665.450 
thulin ti hçat dng kinh doanh {30=20+(21-22)- 

i1.Thunhpkhác - 1.018.974.914 791.796.061 1.424.127.743 1.563.021.239 

12. Chi phi khác 32 186.480.949 127.924.538 267.185.197 290.558.862 

13. L9inh4jlác40=3i-32) 40 832.493.965 663.871.523 1.156.942.546 1.272.462.377 
14. Tong lqi nhun k toán tru*c thug (50=30+40) 

15.ChiphIthuTNDNhinhành 
- 50 

- 51 

52 

12.242.824.167 — 16.099.031.156 18.742.075.498 13.421.127.827 

- - - 

- 16. Clii phi thud TNDN hoãn lai - - 

12.242.824.167 16.099.031.156 18.742.075.498 13.421.127.827 17. Lçinhun sau thud thu nhãp doanh nghip (6050-51) 60 

18. Lãi co ban trên c phiu 70 204 _2.6R  312 224 

19. Läi suy giãm trên c phiu 71 - - 

Ngwài lap 

Nguyn Thãnh TIn 



Nguyen Thlunh TIn LflThj Thu Van Huynh ãoDüc 

TY 
N0 

(1iU CO11 HG1 
IflE? pitiitiC 

07 näm 2023 
jam ddc Ngw&i lap 

f
Cê loan lrzt&n4 

CONG TY CP KCN H1P PHUC Mus B03-DN 
Khu B, Duông s I, KCN Hip Phtróc, X. Hip Phtrôc, H. Nhà (Ban hành lheo Thông 1us6 

be, TP. Ho ChI Miiih, Vit Nam 200/2014/77'/BTC Ngày 22/12/2014 cüa B3 Tài chInh) 

Ma so thuê : 0305046979 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Ding day dü) 

(Theo phuong pháp tryc tiêp) 
Qu)2 11 nam 2023 

Doii VIII!?!?: Don 

ChItiêu M5sö 
Thuêt 
full Ii 

LQy kê tLI dâu näm den cuôi qu' nay 

Naiiu nay Nanu tru'óc 

LUU CHUYEN TIEN T TU HOIT DQNG SXKD - — 
01 I .Tin thu ban hang, cung cp djch vv và doanh thu khác 72.631.301.199 51.020.639.504 

2. Tin chi trã cho ngu&i cung cp hang hóa vã djch vu 02 (3 1.975.183.799) (28.073.210.779) 

3. Tin chi trã cho nguii lao dung 03 

04 
- (16.936.384.734) (9.135.481.816) 

4. Tin chi ira lAi vay - 

5. Tin chi nOp thué thu nhâp doanh nghip 05 - - 

6. Tin thu khác tur hoat dng kinh doanh 06 5.645.963.227 1.399.464.046 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (39.5 13.953.673) (5.898.026.936) 

1. LUU CHUYEN TIEN TTU' HOAT DQNG sxKD 20 (1 0.148.257.780) 9.313.384.019 

LUU CHUYEN TIEN TU' H04&T DQNG DAU TI! 

I. Tin chi mua sam, xây drng, TSCD và các tài san dãi hn khác 21 (7.703.634.342) - 

- 

(178.960.000.000) 

2.Tin thuthanh 1, nhixqng bánTSCD và các tài san dài han  khác 22 - - 
3. Tin chi cho vay, mua các cong ciu nçi cCia cUa dcm vi 23 (657.048.100.000) 

4. Tin thu hi cho vay, ban lai  các cong ci nq cüa don vj khác 24 6 12.464.771.780 161.960.000.000 

5. Tin chi du ttr gOp vn vào don vj khác 25 - 

6.Tin thu hi du tu gOp vn vào don vi khác 26 - - 

7.Tin thu läi cho vay, c trc và ku nhun duac chia 27 22.37 1.423.020 15.142.797.271 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG DAU TI! 30 (29.915.539.542) (1.857.202.729) 

LUU CHUYEN TIEN TI! HOAT DQNG TAI CHINH 

1. Tin thu ti phát hành c phiu ,nhn vn gOp cCa chU sâ hftu 31 - - 

2. Tinchi trã vn gOp cho các chi sâ hcu,mua lai  c phiu cCa DN 32 - 

- 

- 

- 

- 

- 

-
- 

(1.548.100.000) 

33 

35 

36 

40 

- 50 

60 

61 

70 - 

4. Tin chi trâ ncigôc vay 

5. Tiên chi trã nq thuê tài chInh - 

- 

(1548100 000,0) 

5.908.081.290 

6. C t(rc,lçii nhun d trã cho chU sà hUu 

Ill LUUCHUYEN TIEN TI! HOAT DQNG TAI CHJNH 

(40.063.797.322) LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY (50=20+30+40) 

- TIEN VA TUtiNG DUONG TIEN DAU K' 52.754.223.042 11.080.441.151 

- Anh huàng cüa thay di t giá hi doán quy d6i ngoi t - - 

-TIENVATUONGDUONG TIEN cuOi KY (50+60+61) 16.988.522.441 



CONG TV cO PHAN KCN H1IP PHUOC Báo cáo tãi chInh 

KIiti B. Dtrèn s 1, KCN Hip Phudc, X. Hip Phxâc, H. Nhà be, TP. H6 ChI Minh, Vit Na Ti ngày 30/06/2023  

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH 
Tai iigày : 30/06/2023 

THÔNG TIN CHUNG 

COng ty C phAn Khu Cong nghip Hip Phuàc ("Cong ty") là doanh nghip dixcic c phAn hóa tü doanh 
nghip nhà nuóc, duçic hoat dng theo giy chüng nhn dãng k kinh doanh COng ty c phAn s 4103007006 - 
Ma s doanh nghip: 0305046979 do Sâ k hoach và DAu tu thành ph l-1 ChI Minh cp ngày 14 tháng 6 nãm 
2007 và các lAn thay di sau do vâi tAn thay dM gAn nhAt là däng k' thay dôi IAn thu 9 ngày 17 tháng 02 näm 
2020. 

C phiu cüa Cong ty &rçic chInh thCrc giao djch trén th tnr&ng UPCoM — san giao dlch  c phiu cüa các cong 
ty dai  chüng chua niêm yt tai  S Giao djch Chüng khoán Ha Ni ("SGDCK HN"), vài mA HP! theo Quyt 
djnh s6 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cAp ngày 26 tháng 9 näm 2017. 

HQI DONG QUAN TR! 
Các thành viên cüa H3i dcng Quán tr/ trong Ic)) và vào ngày lap báo cáo nay nhir sau: 
Ong Nguyn VAn Thinh - Chü tjch HDQT - B nliim tt'r ngày 24/02/2023 
Ba H6 Thj Hng HnIi - Chi tjch HDQT - Min iihim tO ngày 15/08/2022 
Ong Pham Trung Kiên - Thành vién HDQT 
Ong Hu'nh Báo Due - Thành vién HDQT 
Ba Nguyn Thj Binh - Thành viên HDQT 
Ong Truohg Cong Nghia - Thãnh vién HDQT 
Ba IrAn Tlii Hanh Tiêii - Thành viên HDQT 
Ong Vu DInh Thi - ThOiih viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cüa Ban kiêm soát Irong kj) và vào ngày 1p báo cáo nay nhtt sau: 
Ong Nguyn Kin Tan - TnrOiig ban BKS 
Ong Lê VAn Cong - ThOnh viên BKS 
Ba Lé Thj Khánh Ng9c - 'ftành viên BKS 

BAN TONG GIAM oOc 
C'ác thành viên Ban Ting Giá,n dc trong Ic)) và vào ngày 1p  báo cáo nay nhir sau: 
Ong Hu'nh BAo Due - Tng Giám dc - B nhim tr ngày 02/03/2023 
Ong Vu DInh Thi - Tang Giám dc - Min nhim tr ngày 02/03/2023 
Ba Nguyn Thj Binh - Phó Tng Giám dc 
Ong Giang NgQc Phi.rong - Phó Tng Giám d& 

NGU'fl BA! DIN THEO PHAP LUAT 
NguOi dai  din theo phàp lust cOa Cong ty vào ngày 1p báo cáo nay là Ong HuS'nh  Bão Drc. 

Hoat dng chinh cüa cong ty là: 

- D!ch vu cung cAp cho khu eh xuAt, khu cOng nghip các loai vt tu, nguyen 4t 1iu và các djch vi khác v 
v sinh, cOng viên cay xanh, thu gom rae ph lieu, ph phAm, cung cAp thrc An cong nghip. 

- Kinh doanh mtt hàiig xiiit nhp LhAu. 4t lieu xây d'ng, cho thuê các thit b vAn phOng. may tInh vñ P1 ' 
kiin, kinh doanh nhà. 

- Xây dijng và cho thué vAn phông lam vic, kho bAi khu cOng nghip, xây dixng và kinh doanh h tAng KCN. 
Tri sâ cong ty dt ti kim cong nghip fIip Phi.ràc, Khu B, dt.r&ng s 1, xA Hip Phuóc, Huyn Nhá Be, Tp. 
H ChI Minh, Vit Narn 

II. NAM TA! CHINH, DON V! TIEN T SIY DJNG TRONG BAO CÁO 

NArn tài chInh cOa cOng ty bAt dan tO' ngày 0 1/01 và kt thOc vào ngày 31/12 hang nAm 



Dan vj tin t si'r dpng trong k toãn là dng Vit Nam (VND) 

IlL CHUAN MISC vA CHE DO KE TOAN AP IHJNG 

Báo cáo tài chInh dixcxc 1p phii hcp vâi các chuãn ii ic k toán, ch d k toán Vit Narn hiii hành 

HInh thCrc s k toán áp ding: So ch(rng tr chung trén plin mm k toán L?c  Vit ERP 

iv. CAC CHINH SACH icE TOAN QUAN TRQNG 

IV.1. Tin mat và các khoãn ttro'ng thro'ng tin 

Tin bao gm tin mat t?i  qu, các khoãn tin gal ngân hang ( khong  kS' han), tin dang chuyn. 

Các khoán ttrang duang tin là các khoãn dAu ti.r ngn han  có thai hn thu hi không qua 3 tháng k tir ngày 
du tis có khâ näng chuyn di d dâng thành mt krçmg tin xác djnh và không có rüi ro trong vic chuyn di 
thành tin tai thôi diêiii báo cáo. 

IV.2. Các giao d!ch  bang ngo1i t 

Các nghip vi phát sinh bang dng tin khác ngoài d6ng Vit Narn(VND) dirçc chuyn di thành dng Vit 
Narn theo t' giá thirc t tui thai dim phát sinh nghip vii. 

S dir các tài san bang tin, urang dirong tin và cong nç Co gc là ngoi t vào ngày 1p báo cáo dixcc qui cMi 
sang dông tin Vit Nam theo t' giá cüa Ngân hang TMCP Cong Thircrng VN cong b tai  ngày kEt thuic kS'  báo 
cáo. 

Các khoân chênh 1ch t giá phát sinh dixqc ghi nhn theo thông tir I 79/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 tháng 
10 nãm 2012 cüa B Tài ChInh. 

IV.3. Khoãn phãi thu 

Các khoân phái thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trj ghi s phâi thu tir khách hang cüa COng ty và 
các khoán phãi thu khác trr di dir phông nçi phãi thu khó dôi. 

Dir phàng nç phái thu khó dOi th hin phn giá trj dir kiii hj tn tht do các khoán phái thu không dircc khách 
hang thanh toán phát sinh d61 vâi s dir các khoán phái thu vào ngày kt thCic k' báo cáo. Tang hoc giám s 
dir tài khoán dir  phOng phãi thu khó dôi ducrc ghi nhân vào chi phi QLDN trén Báo cáo kt qua hoat dng kinh 
doanh. 

IV.4. Hang tn kho 

Hang tn kho thrçc ghi nhn theo giá gc ith di dir  phông giãm giá hang tn kho và dam bão giá trj dtrqc ghi 
nMn là giá thAp han giOa giá gc và giá trj thun CO th thirc hin &rçc cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao gm chi phi mua, ch bin và các chi 1ThI lieu quail trrc tip khác phát sinh de có 
duçic hang tn kho a dja dim vã trang  thai sn sang scr ding 

Cong ty áp diing phurang pháp kê khai thuràrng xuyén d hach  toán hang tn kho 

Giã trj hang tn kho durqc tInh theo phuo'ng pháp bInh quãn gia quyn 

IV.5. Tài san c dnh và khu hao tài san c djnh 

Tài san ci djnh durcic phãn ánh theo nguyen giá vã giá tn hao mon lüy k 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao grn giá mua \ã nh&ng chi phi có lien quan trurc tip dn viêc dira 
TSCD vào hoat dng nhtr dir  kin. Các chi phi mua sirn, nãng cAp và di mâi TSCD du.rçc vn hóa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phi bào trI, sra chQa durçrc tInh vào kt qua hoit dng kinh doanh trong kb'. Khi 
TSCD &rqc ban hay thanh 1, nguyen giá và giá trj hao mOn IQy k thrqc xóa s6 va bAt kS'  cac khoãn !äi l náo 
phát sinh do thanh l TSCD du duc hch toán vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

KhAu hao TSCD duqc tInh theo phurang PhaP duong thAng, áp diung cho tAt Ca tài san theo t5' l durçxc tInh toán 
d phân b nguyen giá trong su& thai gian iroc tInh sir diing 

Loi tài san c djnh: Thôi gian 
Tài san c d1nh hfru hInh 

- Nhà cCra, 4t kin trüc 25 näm 



- May moe, thit bj 05 - 10 nãm 

- Phrang tin vn tãi, truyên dan 06 - 10 nãm 

- Thit bj diing cu quán 1' 03 - 05 nãm 

- îàî san c dinh khác 04 nam 

Tài san c dinh vô hmnh 

- Phn mêm may tInh 04 nãm 

Bat dng san du tir 

BAt dng san du tu diiçc the hin theo nguyen giá bao grn Ca các chi phi giao dlch  hen quali tnr di giá trj 
khAu hao lily k. 

Các khoán chi phI lien quaii dn bAt dng san du tu phát sinh sau ghi nhmn ban dAu duçc bach  toán vâo giá isi 
con lai  ccia bAt dng san diu in khi Cong ty có khã nâng thu dixc các 19i ich kinli t trong tuong lai nhiu hon 
mtrc hoat dông hrqc daub giã ban du cüa bAt dng san dAu tir do. 

KhAu hao bAt dng san d.0 tiE dtrqc trIch theo phircmg pháp du&ng thing trong snot thôi gian hitTru ding uóc 
tinh cüa các bAt dng san nhu sau: 

DAt và ha tAng khu cong nghip cho thuê: 33 - 47 nam 

BAt dng san dAu ti.r khong cOn dl.rqC trInh bay trong bang can dM k toán san khi dä ban hoc san khi bAt dng 
san dAu tir dã khong cOn dirqc sr diing và xét thAy khOng thu di19c 19'i 1db kinh t trong tl.ro?ng lai t, vic thanh 
l' bAt dng san dAu ti.r do. Chênh lch gi&a tin thu thuAn tü vic ban tài san v6 giá trj cOn iai  cüa bAt dng san 
dAu tir duçrc ghi nhn vào báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh trong nãm thanh !'. 

Vic chuyn tr bAt dong san chü sâ hUu scr diing hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu tu chi khi cO sLr 
thay di v nine dIch sfr diiiig nhu' truOng hop chü so hciu chAm dirt sir diing tài san do và bt Mu cho ben khac 
thuê hoat dng hoc khi k& thüc giai doan xây dirng. Vic chuyn tr bAt dng san Mu tir sang bAt dng san chu 
sâ hC1u sü diing hay hang tn kho clii khi cO sir thay di v miic dIch s& diving nhu các trir&ng hcip chü sâ hCuii 
bAt Mu scr diing tài san nay hoc bAt Mu trin khai cho miic dIch ban. Vic chuyn tr bAt dng san Mu r sang 
bAt dng san chü sâ hicru scr dmg hoc hang tn kho khong lam thay di nguyen giá hay giá trj cOn lal  cüa bAt 

dng san tai  ngày chuyn di. 

IV.6. Xây dirng co bàn d dang 

Clii phi xây dirng co bàn dä dang là chi phil xây dirng các cong trInh chua hoàn thành và không trIch khii hao 
trong sut giai doan Mu ti.r xây dirng dO dang. 

IV.7. Doanh thu - giá vn 
Doanh thu cüa giao djch v cung cAp djch vv thrqc ghi nhn khi kt qua cOa giao djch dO duc xác dlnh  mt 
cách dáng tin cay. Trtthng hp giao djch v cung cAp djch vii lien quan dn nhiu k' thI doanh thu durc ghi 
nhn trong k' theo kt qua phAn cOng vic dA hoàn thành tai  ngày cüa Bang can d6i k toán cOa k' do. Kt qua 

cüa giao djch cung cAp djch vi dirqc xác djnh khi thOa nin tAt cà b6n (4) diu kin sau: 
- Doanh thu dirc xác djnh turong dM chAc chAn; 
- CO khá nang thu dirqc lqi Ich kinh t tr giao djch cung cAp djch vi1 do; 
- Xác djnh di.rqc phAn cong vic dã hoàn thành tai  ngày cüa Bang can di k toán; 
- Xác djnh dtrçrc clii phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao dlch  dung cap dchi vv do. 
Doanh thu cho thuê dAt khu cOng nghip: doanh thu duc phân b theo each chia du cho s uãni cOa Hpp 
dng cho thuê dAt, và khi doanh nghip thue dAt thanh toán tren 95% giá trl hip dng thI l-IIPC së ghi nhOii 

doanh thu mt IAn dM vOl toàn b s6 tin cho thuê. 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
Tin lAi, c tcrc Va lqi nhuân ducrc chia duçc ghi nhn khi Cong ty cO khâ näng thu dtrçic lqi Ich kinh t tr giao 
dlch và durçrc xác djnh turouig di chAc chii. Tin IAi durçc ghi nMn  tren co sâ thai gian và lAi sut trng ks'. C 
i(rc và lcri nhun duc chia duvc ghi nhii khi c dông durcc quyn nhãn cë tt'rc hoc các ben thani gia gOp v6n 
duc quyn nhn li nhun ti vic gOp vn. 
Thu nhp t& tin cho thuê c sâ ha tAng theo hqp d6ng thue hoat dng duqc hach  toán vào kt qua hoat dng 
kinh doanh trong näm theo phuirong pháp dur&ng thang trong su& thOi gian cho thuê. 



- Djch vy cho thuê nhà lztu Ira CN: Doanh thu diiçc ghi nhn khi lioãn thành djch vi 

- Djch vy th l nuóc thai: Doanh thu &rçc ghi nhn khi hoàn thành djch vii 

- Kinh doanh nuác sçzch: Doanh thu du9c ghi nhn dira trén chi s dng h nithc 

- Lp dt ding ha nu'ác: ghi nlin khi d!ch  vii d bonn thành và thu tin 

- Các khoán thu khác nhzr: phi hao duOuig cay xanh. phI duy tu- bão throng co sâ h tng, cho thuê hi trtthng 
?i TTSHCN, 

Giá vdn GD 01: Theo Biên bàn hop Hi dng quãn trj ln th(r I nãm 2012 s6 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 
tháng 02 nAni 2012, Hi dng quãn trj nht tn thông qua không scr diing ngun vn dr toán con 1i d str diving 
vào vic bonn thin ha tAng Khu cong nghip Hip Phixóc giai doan 1, cong tác hoàn thin ha tAng giai don I 
kt thác, khi phát sinh chi phi sCra chüa thi dung phi duy tu và clii phi hang näm d thrc hin. Theo do, clii phi 
dAu ti.r giai doan I dã dIXcYC quyêt toán vâi tong chi phi thiic hin là 278.529.172.144 VND: drqc diu chinh 
theo Quyt nghj s6 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và và tip tic drçic diu chinh theo Quyt Nghj 
s 08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vn tarn  tInh cüa giai doan 2 sê theo s lieu dã chrçc Hi dng quân trj thng nhât thông qua trong Quyt 
nghj s 1 1/NQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 tháng 8 näm 2014, dã dIXQrC  diu chinh trong Quyt nghj s 
05/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 18/03/2016; &rçic diu chjnh tip theo s lieu cüa Quyt nghj s 28/20181NQ-
HIPC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tip tiic tarn ghi nhn theo Quyt nghj s 10/201 9/NQ-HIPC-HDQT ngày 
8/4/2019 và tip tiic &19C diu chinh theo Quyt Nghj sE 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoan phãi trã và phái trã khác 
Các khoan phâi trá thi.rorng 

mai 
và phâi trã khác dugc the hin theo giá gôc. 

IV.9. Chi PhI phãi trã 
Chi phi phai trá du'çc ghi nhn vão chi phi pliàt sinh tihung tht,c t chira chi trã trong k' nay và phái thirc hin 
theo nguyen tc phii hp giüa doanh thu vñ clii phi. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Clii phi cli 'ay duçc ghi nhii vão chi phi hoat dng tài chinh trong näm. 

Tru&ng hqp chi phi di vay lien quan tritc tip dn giá vic dAu Ut xây drng hoc san xuAt tài san dâ dang cAn cO 
môt thai gian dii dài (trén 12 tháng) d cO th di.ra vào sCr dung theo miic dich djnh tni.ràc hoãc ban thi chi phi di 
vay nay dIXçYC v6n hóa. 

IV.11. Chi phi 
hoat 

dng tài chInh 

Clii hoat dng tãi chIiih cia cong ty bao gôm các khoàii clii phi läi tn vay, l chênh lch t' giá phát sinh trong 
nãrn tñi cli lob. 

IV.12. Thuê thu IIl1iJ) (loanh nghip 
,, - . S S C hi phi thue thu nhap doanh nghicp ( TNDN  ) trong nam, neu co, bao gom thue thu nhap hien hanh va thue 

thu iilip hoãn li. Thus thu nlip doanh nghip duqc ghi nhn trong báo cáo kt qua kinh doanh ngoai trr 
tnrang hcip có các khoán thué thu nhp có lien quan dEn các khoán mvc  duqc ghi thing vào vn chü sà hitu, thi 
khi do các khoán thuE thu nhãp nay ciing dtrçrc ghi thAng vào vn chii sâ hitu. 

ThuE thu nhâp hin hành là khoãn thuE dir kiEn phái np dua trén thu nhp chju thuE trong narn, sit dung các 
m(rc thuE sut có hiu Iirc hoc cci bàn cci hiu 1irc tai  ngày kEt thiic niên d kE toán, và các khoân diEu chinh 
thuE pliãi nçp lien quan dEn các näm trithc. 

ThuE thu nhp hoãn lai  dirqc tInh theo phixoiig PE1áP s dir nq trén bang can di kE toán, diia trên các khoan 
chênh lch 

tam thai giita giá trj ghi s ciia các khoán m1ic tãi san và nq phái trá cho rniic dich báo cáo tài chInlì 
và giá tnj sit diing cho mpc dIch thuE. Giá trj ciia khoán thuE thu nhp hoAn lai  dirqc ghi nliin dtra trén cách 
thIrc thu hi hotc thanh toán giá trj ghi s ciia các khoáii ni,51c tài san và na phãi trã dir9c di ki&i sit diing các 
m(rc thuE sut có hiu 1irc tai  ngày kEt Thiic nién do kE toán. 

Tài san thuE thu nhâp hoãn lai chi duçrc ghi nhn trong phm vi chic chn có dii li nhun tinli thuE trong 
tirong lai dE tài san thuE thu nhp nay có thE sit diing di.rçtc. Tài san thuE thu nlip hoän li dirçc ghi giãm trong 
pham vi không cOn chAc chAn là các lqi ich yE thuE có lien quan sê di.rqc thiic hiin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thuE ciia Cong ty sê discic kiEm tra bâi co quail thuô. Sir khác bit gi&a s 
thuE di.rçrc quyEt toán và s6 lieu cCia báo cáo tài chInh (nEu co) s dirçic diu chinh sau khi ci quyét toán. 



IV.13. Cãc ben có lien quan 

Các ben du?c xem là các ben lien quan khi mt ben có khã näng kim soát phIa ben kia hoc to ra 
ãnh hi.thng dáng k di vói ben kia trong các quyt djnh v du tix, tài chInh và kinh doanh. 

Các cong ty sau day du'qc xciii là các ben có lien quan: 

COng ty Bla diem Quan h 
Cong ty TNHI-1 MTV Phát triCn COng nghip Tan Thun TP. HCM C dông sang ip 
Cong ty CP Dan tLr Xây drng Tun Lc TP. HCM C dOng chin krçc 
COng ty TNHH Kim K nghé Viét Nhât TP. HCM Cong ty lien doanh 
COng ty C PhAn Long Hu Long An Ben lien quan khác 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUC 
Khu B, Dtr&ng s I. KCN Hip Ph,.ràc, X. Hip Phuàc, H. Nhà be, TP. H Clii Mmli, Vit Narn  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
Ti ngày : 30/06/2023 

V THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BANG CAN 
BAO CÁO KET QUA HO1T DQNG KINH DOANH 

A. TA! SAN NGAN HAN 

BIo cáo tài chlnh 
Ti ngãy : 30/06/2023 

DOI KE TOAN VA 

V. 1 Tiên vã cic khoan tu'ong (lLrong tiên 

So cud! qufl 

Don vj tInh: VND 

Sd dOu nöm 
Tin 12.690.425.720 52.754.223.042 
Tiii rnt 38.485.936 139.218.000 
Tin gCri ngân hang không k5' htn 12.65 1.939.784 38.615.005.042 

Tilngüi VND 12.568.871.284 38.531.936.542 
Tiln gi'ti ngoczi té 83.068.500 83.068.500 

Các khoãn trcrng &rong tin 14.000.000.000 

Tin gui kS' han vâ bão lânh tllirc hiCn hop dng có thOi han < I nàrn  

V.3 Các khoan phiii thu ngin h4n 

\'.2 Diu tu nim gill den ngãv dao hn 

P/zdi thu ngdn hqn c14a khdc/i hang 
Thuê dAt KCN Hip PhLrâc 

Chi tilt:  
Cong Ty Tnhh Son Jotun Vit Nan; 

COng Ty Cd Phdn Thtc Phám Cf Cdu Tre 

Chi Nhánh COng Ty Tnhh Calofic Tai Hip P/nrác, Tphcm 

COng Ty Cd P/idn Duc Phdm Fremed 

Cong Ty Tnhh Honda Logicorn (Viçt Nam,) 

Tdng Cong Ty Bwu Din Vit Nam 

Cong Ty Tnhh Thwong Mqi Va Van Tái Phwong Anh 

Cong Ty Tnhh Tsuru,ni Pump Vit Nam 

COng Ty Tnhh Unika Vi1 Nam 

Cong Ty Tnhh Mtv hl Biln Thyv Phdm ThQ PhOi 

Cong Ty Tnhh Thyv Phdm Qudc rl Nam Duv'ng 

Cong Ty Co Phdn Xudi Nhp Khdu Nam Thai Son 

Cong Ty Tnhh Panoval Asia 

+ Doanh nghip /chác < 2 tj 

PhI duy tu - bão duOrng 
Chi tilt:  
Cong Ty Ong Container Trung Tam Sal GOn ('Spct,) 
COng Ty Cd Phdn Thrc Phdm Cf du Tre 
COng Ty Cd Phdn T/wc  P/vim BInh TOy 
COng Ty Cd Phdn Sx Xd Hung Long P/nthc 
COng Ty Tnhh San Jotun Viat Nam 
Cong Ty Tnhh Thyv P/vim Dary 
Cong Ty Cd Phdn K& du Thép Thành Long Vineco 

+ Doanh nghiap khác < 1 t) 

Lap dt dng ht nuUc 
Ciing cAp niiâc sach 
PhI rnôi trLrIYng 
Phông tr9 Nhà Luu trO 
Phãi thu khãc 

So cudi qufl SO dâu /1(1!?? 

674.800.000.000 
674.800.000.000 

631.730.000.000 
63 1.730.000.000 

SO cud! qu So hiii ii(iiii 
131.152.902.547, 121.15-1.378.824 

96.737.780.237 96.737.780.237 

13.515.425.000 13.515.425.000 
8.119.605.638 8.119.605.638 
5.262.205.430 5.262.205.430 
5.149.496.000 5.149.496.000 
4.915.900.000 4.915.900.000 
4.726.476.245 4.726.476.245 
4.504.382.468 4.504.382.468 
4.397.853.501 4.397.853.501 
3.719.689.561 3.719.689.561 
3.548.811.621 3.548.811.621 
2.934.886.917 2.934.886.917 
2.368.040.001 2.368.040.001 
2.008.314.000 2.008.314.000 

31.566.693.855 31.566.693.855 

30.932.174.839 16.767.882.438 

4.140.790.545 2.019.897.827 
2.157.222.600 1.065.295.111 
1.805.715.741 1.482.236.948 
1.709.405.428 1.137.724.252 
1.490.042.500 
1.371.273.832 1.102.266.966 
1.214.365.703 970.945.170 

17.043.358.490 8.989.516.164 

93.000 93.000 
1.076.929.304 3.152.479.002 
1 .389.026.809 3.578.309.504 

247.614.382 200.758.716 
769.283.976 717.075.927 



S6 cuEii quj5 S6 thu ndm 
Trd trwóc cho ngwöi bdn ngln hqn 13.002.070.335 11.698.089.647 

Cong ly TNHHMTVPhát trihi COng nghip Tan Thuan 10.573.314.466 10.57,3.314.466 
COng Ty TNHH Ding Phuc COng Sà Mn Sal GOn 443.977.000 
Doanh nghip khác < 400 triêu 1.984.778.869 ].124.77.181 

Drphàng np kM dbi (Tin XLNT cüa Cty Hào Throng) (626.678.964) (626.678.964) 

cáck/ioanphait/zu khdc 69.139.859.184 73.118.142.177 
(2h1 dn bü GPMB c/nra quyt loan 53.050.471.886 42.436.488.554 

Trich trzthc Lãi lin gzl 9. 630.266.982-' 8.795.458.653 

Lãi vay Module 01 - GD 02 phái thu ngán sách 3.060.557.999 2.512.984.842 

Lãi vay Module 02 - GD 02 phái thu ngán sách 1.838.481.395 1.925.842.230 

Thu ngân sách Rach R3p 01 - GD 02 5.638.018.428 

Thu ngân sách Mirong Lan 01 - GD 02 10.041.441.211 

IPC - Nn Ia! dinh cit 255.892.000 255.892.000 

Tam üng cüa CBNV 1.248.845.591 1.3 72. 721.091 

Khac 55.343.331 / 139.295.168 

Tong cong 212.668.153.102 205.343.931.684 

V.4 Hang ton kho 
S6 cu61 quj SJ du ndm 

Nguyen vat lieu 24,,  Nirác 221.063.404 265.355.549 

Nguyen vat lieu ntthc thai 151.690.202 384.095.402 

Ting cong 372.753.609 649.450.954 

V.5 Tài san ngän hn khác 
So cuJi quf Sá dáii 1/al,, 

Thul GTGTdwçxc khdu tnt 11.227.167.499 12.763.520.208 

Thus & các khoànphái thu cüa nhà nuác (*) 28.562.345.918 28.562.345.918 

Tiing cong 39.804.013.417 41.325.866.126 
(*) ThuE và các khoãn phãi thu cüa nhà nc là khoàn thuê TNDN dã np thr do nm 2019 diu chinh lqi nhun theo 

báo cáo kim toán 



2.040.211.273 
20.014. 175 

2.060.225.448 

35.745.676.902 
1.211.145.232 

36.956.822.134 

3.100.861.650 12.606.963.106 
149.913.732 153.083.923 

3.250.775.382 12.760.047.029 

I. So dau nam 17.997.640.873 
- Khu hao trong kS' 888.133.402 
- Tang khãc 
- Thanh Iy', nhucmg ban 
2. S cui qu 18.885.774.275 
Ill. Cia tn con lal cOa TSCD 1111 

lang Giãm S cui qu 

1.822.362.760 533.222.853.079 

2.126.330.818 397,694,128.998 

Chitiêu Tngcng 
Nhà cia vat kin 

trüc 
Thit bi van phông 

TSCD 
khác 

Phu'oig lieu v:in 
May moe & thiet hi 

tai 

3.682.535.139 

3.682.535.139 

2.069.886.562 

2.069.886.562 

13.249.202.937 

13.249.202.937 

63.703.054.988 

63.703.054.988 

I. Nguyen giã TSCD hiu hInh 
1. So dau nam 44.70 1.430.350 
- Tang trong k' 
- 'l'hanh I, nhtrcmg ban 
- Giàm khác 
2. S cui qu 44.701.430.350 
11. Giá tr hao mon Iu5 k 

CONG TY COPHAN KCN H1P PHU1C 

Khu [3, Dtrcrng s6 I, KCN Hip Plnràc, X. Hip Phuóc, H. Nhà be, TP. Ho Chi Minh, Vit Nam 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tai iigày : 30/06/2023 

B. TAI SAN DAI HAN 

V.6 Tãisãnc6dinh 
J. Tang, giám lài san có djnh hu hmnh 

BIo cáo (Ii chinh 

Tal ngày 30/06/2023 

Don vi tInh: VND 

NguyCn giâ 
Phân mm 1.308.101.372 

I. ngây dãu pi 26.703.789.477 
2. Ti ngày cu6i qti 25.815.656.075 

2. Tang, giàm ài san c d/nh vô hInh 

S6 du uãiu 

Cia tn hao mOn luy k 
Phn inm 1.082.564.896 

1.082.564.896 

Cia tr cOn Ii 
Phin mm 

225.536.476 

1.308.101.372 1.308.101.372 

89.993.750 1.172.558.646 

89.993.750 1.172.558.646 

581.673.489 
431.759.757 

Tang 

642.239.831 
489.155.908 

Giãm 

29.675.289 
9.661.114 

h So cuoi quy 

1.308.101.372 

135.542.726 

135.542.726 

27.957.378.086 
26.746.232.854 

225.536.476 

Cia trl hao mOn JOy k 
L3DS du ox 395.567.798.180 2.126.330.818 397.694.128.998 

395.567.798.180 

1.822.362.760 533.222.853.079 

\.7 Bitt dông san du tu' 
S1 dIu iiiin 

Nguyen giá 
I3DS dAu tu 535.045.215.839 

535.045.215.839 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUC 

Khu B, Duing s 1, KCN Hiep Phi.ràc, X. Hip Phuâc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Narn  

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHNH 
Ti ngày : 30/06/2023 

Rao Cáo tai CII íiili 

Ti ngày : 30/06/2023 

Don vj tInh: VND 
V.8 Tài san (10 dang dài h4n 

Si. ethu nám  Tang Giám S6 cu61 quj 
Chi phi xây dyng ccr ban dà dang 
Tong cong 

1.258.074.532.434 
1.258.074.532.434 

234.797.222 
234.797.222 

1.258.309.329.656 
1.258.309.329.656 

Chi tit: 

S dilu nám Táizg Giánz Sá cuôi quj 
1. Chi phi xáy dung ca ban dá dangphái sinh trong nám 

Xây dyizg co ban GD I (*,) 41.605.429.511 41.605.429.511 
Di dài dng nzthc thai lrên hành lang gia /6 C4 và C6 1.097.272.727 - 1.097.272.727 
Di d6i tuyln ng nwác thai cho các 16 C30, C32 và C34 500.000.000 - 500.000.000 
Dirông dan sinh dQc rgch Ca chat 1.136.376.727 - 1.136.376.727 
Chi phi chuyln giao GD 1 con lçzi tic IPC 17.759.128.305 17.759.128.305 
H thdng cá'p nw&c cho 16 C20a-1 và C20a-2 1.456.722.545 - 1.456.722.545 
He thdng câ'p nuac cho /6 C16a-1->C16a-4 7.363.636 - - 7.363.636 
Milu th& trong KCN Hiêp Phzthc GD 2 3.3 75.387.118 3.375.387.118 
Nhà & xä hói KCN HP xa Hiép Phicóc huyn Nhà Be 136.363.636 - 136.363.636 
Thu goin nir&c thai bd sung KCNHP GD 01 2.855.075.454 - 2.855.075.454 
Nhà xu-óng cao tdng 9.922.595.757 - 9.922.595.757 
San Tennis Kn Hiêp Phwóc 2.344.651.433 - 2.344.651.433 
Thay mói ditãng 6ng thu go;i nzthc thai có áp doan tic trithc 16 Ct 375.583.082 - 375.583.082 
Tuyln óng thu goiii nithc thai 1ycháy cho các /6 C16a-1->C16a-4 638.909.091 - 638.909.091 
Xây drng co bái, GD II (**,) 336.207.412.209 233.197.222 - 336.440.609.431 
Giá trj chuyin giao tic IPC dr an KCN Hüp Phzthc - GD H 
Khu cong nghiêp ho tro 1 18.213.973.568 - 18.213.973.568 

hi phi dn bü giái tOa KCN Hip Phzthc - GD II 581.897.350 - 581.897.350 
Chi phi quán lj dr an KCN Hip Phzthc - GD H 31.312.129.803 - - 31.312.129.803 
Các cOng trInh san iap - KCN Hip Phtthc - GD II 1.735.454.545 - 1.735.454.545 
H thang cá'p nw&c KCN Hip Phithc - GD H 11.054.337.626 - 11.054.337.626 
He thong thoát nttác mita KCN Hip Phztóc - GD H 4.766.493.738 - 4.766.493.738 
He tháng thoát ntcác thai KCN Hip Phwóc - GD H 602.090.910 - - 602.090.910 
He tháng din KCN Hiêp P/nrác - GD II 5.095.449.685 - 5.095.449.685 



So du nám Tang Giärn Sá cuái quj 
Cong trinh dirãng vTa he KCN Hip Phirác - GD II 153.677.323.814 153.677.323.814 

óng irInh ccu dirông b3 KCN Hiêp Phzthc - GD H 5.742.878.522 10.9 75. 000 5.753.853.522 
Do dgc xáy dyng hg tdng k9 thuat - KCN HP - GD H 2.735.712.315 2.735.712.315 
Tuyn ing thu gom nwác thai GD 02 3.661.782.064 3.661. 782.064 
San lá'p, phát quang 16 E - F GD 02 407.2 72. 728 407.2 72. 728 
Nhà may Xfr lj nut5v thai GD 02 86.502.272.726 86.502.272.726 
Cong trInh khác KCNHip Phtrác - GD II 10.118.342.815 222.222.222 10.340.565.037 

('hi phi chuyn nhu'ing KCN HP GD II! 114.901.012.893 114.901.012.893 
hiphIchuyln nlzw9ng Khu C'iing HP 102.243.038.566 102.243.038.566 

Khu do thj HiIp Phuóc 61.247.451.685 1.600.000 61.249.051.685 
Khu dan cw Hiêp Phuóc 01 7.1 79.688.623 7.179.688.623 
Tôngcông 663.384.033.487 234.797.222 663.618.830.709 

2. Chi phi xáy dung co ban do dang cia kti chuyn  
S dd4u nàm Tang Giãm SJ cuôi quj5 

Xáy dyng co' ban dà dang GD I 170.303.923.394 170.303.923.394 
Xáy dyng co' ban dà dang GD H 424.386.575.553 424.386.575.553 

Tang cong 594.690.498.947 594.690.498.947 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUiC Báo cáo tài chInh 
Khu B. Duông s 1, KCN Hip Phuc, X. Hip PhLrâc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam Tii ngày 30/06/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Tii ngày : 30/06/2023 

V.9 Các khoan aau tu tài chinh dãi han 

Ddu tw vào cong zy lien kit, lien doanh (*) 

A A. So cuoi quy 

Don vi tInh: VND 

56 dilu ndm 
47.331.000.000 47.331.000.000 

D6u us-gop win vào don vj khác (**) 16.698.354.991 16.698. 354. 991 
Ds-phOng d6u tir àí chInh dài han (* * (2.794.410.878) (34.435. 168) 
Tng cong 61.234.944.114 63.994.919.823 

(*) Là khoãn gop v6n vào Cong ty TNHH Khu K5 Ngh Vit Nht vOi s6 tin 47.331.000.000 VND tixang duang 
2.250.000 USD chim 45% vn diu 1. 

(**) là khoãn du tu gop vn vào Cong ty CP Long Hu chirn gAn 2% v6n diu 1 (975.485 CP LHG). 

(***) lrIch 1p dir phông khoàn dAu Ut vào Cong ty TNHH Khu K5 Ngh Vit Nh.t theo Thông n.r s 22812009/TT-
BTC ngày 7/12/2009 cüa B Tài chInh vâi s6 tin là 2.794.410.878 VND. 

V.10 Chi phI trã trtróc dài hn 
S6 cu6i qu5 s6 j!6:i nànz 

Khu 28 Ha 
Tong cong 

\. 11 Phái trä nguôi ban ng1n hn 

Cty Tnhh Tir Vn Du Ttr Cong Ngh Hoàng Giang 
Cong ly Tnhh Tm Va Xd Trung ChInh 

+ Doanh ngh4p  khác 
Tng cong 

Phai trã nguôi ban dãi hin (*)  

310.745.121 3l0.74.121 
310.745.121 310.745.121 

56 cuói quj 56 46u nãm  . 

472.2 71. 000 472.271.000 
211.4 75. 712 14.779.393.476 p 

1.718.299.024 13.761.205.554 Nl 
2.402.045.736 29.012.870.030   ? I 

Sá cui qu Sá dâii nan, ! 

Cong ty TNHH MT V Phát trkn COng nghiêp Tan Thuán 
Tong cong 

(*) Phãi trã ngu?ii ban dài han:" chi phi chuyn giao Block 01 nhà luu trü CN". 

V.12 Ngu&i rnua trã tin trithc ngn hin 

4.024.289.642 4.024.289.642 
4.024.289.642 4.024.289.642 

So cuOi qufi sO ddu nöm 

Cung cap nwác sac/i 13.176.944 47.297.271 

PhI mOitrtr&ng 667 7.238.894 

PhOng tr Nhà Liru trá 5.253.565 22.795.040 

PhI duy tu - báo dzröng 44.772.618 11.362.283 

PhOithukhác 7.748.900 67.487.205 

Tong cong 70.952.694 156.180.693 

V.13 Thuêvà cac khoän phai np NhA nuóc 
sO cuOl quj sO d6u nám 

Thud thu nháp cá n/ian 
Tong cong 

1/88.850.320 1.848.589.946 
1.188.850.320 1.848.589.946 

    



\r.14 Chi phi phii tra ngin han 

TrIch trtthc giá vn da't KCN Hip Phithc 
TrIch trtr&c chi phi luvng 
Khác 
Tong cing 

\.15 Các kho:in ph:ii tra, phat np khác ngan hjn 

PhI duy tu báo dirng 

Nn tái djnh cu KCN Hip Phuâc GD2 - IPC 

Cong ty TNHH TM-SX EXrc Xuang 

Hoàn trã kinh phi bi thuôrng 

Ci tic chia cho c dông 

Kinh phi cong doàn 
Khác 

K qug, k cuçvc 

- Dác cc xay dung & KCN IIicp P/iu-àc 
- Dác cc ihuê phông ó n/ia ha, Ira CN 
- Dác cc khác (Bào ldnh dir 1/idu, ihuc hiên hç.rp dng, can tin, ...) 
- Dác coc ihuê ddt KCN Hip Phzthc 
Tong cong 

\.16 Doanh thu chua thuc hiën 

Doanh thu c/nra ihrc hiii ngán hgn 

Tong cong 
Clii tilt:  

Cong Ty Ca Phcn Vat Lieu Xanh Dai Dung 
COng Ty Tnhh Cho Thuê Kho Nyk (Vit Nam,) 
COng Ty Tnhh Tap Doàn Rita V6 
COng Ty Ca Phcn Hino Sao Bc ('Hcm) 
COng Ty Tnhh Tan Phic Hang 
COng Ty Tnhh Xáy Dung Va Ong Ngh MOi TrwOng Vietech 
COng Ty o Phdn San Xu& Xáy Dung Hung Hung Long Phzthc 
+ Doanh nghip khác < 5 t) 

V.17 VayvãNçr 

So cuái quj S diii hum 
1.606.451.622.152 1.608.268.600.286 

2.083.717.000 
2.917.938.117 17.82 7.2 73 

1.609.369.560.269 1.610.370.144.559 

Sã cuJi quj S6 dilu nan, 
84.003.669.861 57.170.387.693 
14.360.209.142 14.360.209.142 

3.678.969.344 3.678.969.344 
453.68 7.176 453.68 7.176 

60.000.047.500 60.000.047.500 
138.463.753 278.619.339 
27.617.019 171.718.725 

67.85 7.298.476 79.8 78.041.248 

2.666.000.000 2.686.000.000 
516.008.476 528.041.248 

1.035.110.000 1.023.820.000 
63.640.180.000 75.640.180.000 

230.519.962.271 215.991.680. 167 

So Cu6! quj So d6u ndm 
106.546.811.830 107.79 7.773.992 
106.546.811.830 107.797.773.992 

25.059.956.882 25.460.544.042 
21.532.758.390 22.130.890.568 
16.249.592. 191 17.008.475.657 
9.260.302.113 9.443.674.433 
8.367.402.860 8.702.440.710 
7.523.466.383 7.523.466.383 
5.807.358.589 5.951.921.783 

12.745.974.422 11.576.360.416 

S6 cu6i quj s6 d1u nam 
Vay ngan han 
Vay dài hgn 
Tng cong 
Ozi tilt:  
Vav ngin han:  

Vay dài han dIn hqn Ira COng ' Hfic 
Tng cong 

7.740.500.000 
28.928.400.000 

 

6.192.400.000 
32.024.600.000 

36.668.900.000 

 

38.217.000.000 

   

7.740.500.000 

 

6.192.400.000 
7.740.500.000 

 

6.192.400.000 

    

Khoãn vay tir Cong ty Du t.r Tài chInh Nhà nrâc Tp. H ChI Minh theo hcip dông tin ditng s6 189/2016/HDTD-DTTC-
TD ngày 29/12/20 16. (H?n m(rc vay 27 t', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

Khoàn vay t& Cong ty Du tu' Tâi chinh Nhã nuàc Tp. H ChI Minh theo hçip dng tin ding so 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/2017. (Han mCrc vay 45.115 ti', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 



Qu9khen thuàng 
Qu9phüc lcri 
Qu9 thwóng ban quân l diu hành cong ly 
Tang cong 

10.900.323 158.900.323 
1.325.303 1.325.303 

5.501.530.456 5.501.530.456 
5.513.756.082 5.661.756.082 

2. Vav dài han  

Vay dài hgn C'ông ty Hfic 28.928.400.000 32.021.600.000 

T6ng cong 28.928.400.000 32.537.929.613 

a. Khoãn vay tü Cong ty DAu tii îàî chInh Nhà nuâc Ip. H ChI Minh theo hçp dng tin dyng s6 189/2016/HDTD-DTTC-
ID ngày 29/12/2016. (Han mCrc vay 27 ti', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

b. Khoãn vay tir Cong ty Du tis Tài chInh Nhà nuâc Tp. H ChI Minh theo hcip dng tin dung s 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/2017. (Han mCc vay 45,115 t, Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.18 Qu5 khen thuöng phuc Içri 
Sd cudi quj sd ttàu nãm 

V.19 Dy phông phäi trä dài hn 
Sd cudi quj Sd ddu nám 

Dir phdngphâi trá khác 112.773.284.315 113.284.737.673 

Tong cong 112.773.284.315 113.284.737.673 



CONG TV CO PIIAN KCN IItIP PHtTOC 
Khu B, Diing s 1, KCN Hiép Ilnróc, X. Hiëp Phuxóc, I-!. Nhà be, TP. 1-I Chi Minh, Vit Narn 

Báo cáo tài chmnh 
Ti ngày 30/06/2023 

 

THUYET MINH BAO CÁO TM CHINH 
T9i ngày : 30/0 6/2 023 

V.20 Ngun vn chü so hOu 

J"4i? (1(111 Iii' (11(1 CSFJ 
Thãug dir viz Co 

phn 
Chênl: I?ch  tj giO QuiT dliii lu p/uut lriên 

hiidodi 
1_;i iz/iuuiii cl:u'u p/i hi, 

phii 

Dan vj iInh: VND 

C5ng 

S du näm 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.93 7. 722.3 74) 263.270.329.976 
Lcxi nhuán Irong nãm - 32.698.648.645 32.698.648.645 
Thu lao HDQT + BKS (490.000.000) (490.000.000) 
Chi phi ihul GTGTkhông thzçrc kháu irfr (347.002.8 78) (34 7.002.878) 

S cui näm 2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (446.0 76.0 76.607) 295.131.975.743 
S du näm 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (446.076.076.60 7) 295.131.975.743 

Loi ii/1ui1n Irong k)) - 18.742.075.498 18.742.075.498 
Thu lao HDQT + BKS - (351.600.000) (351.600.000) 

Si cui Qu I nárn 2023 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (427.685.601.110) 313.522.451.241 



5.412.730.546 
144.503.134 

5268.22 7.412 
10.636.709. 149 

1.286.905.99 1p 
882002.9611 

(459 .620 .672 
17.758.727.975 

13.395.709.182 
1 .747.088.089 

15.142.797.271 

CONG TV CO PHAN KCN I1IP PHUOC Báo cáo tãi chInh 

Kliti B, Du&ng s6 1, KCN Hip Phuóc, X. Hip PhuOc, H. Nhà be, TP. HO ChI Minh, VietNam Tti ngày : 30/06/2023 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
QuII flat?? 2023 

Dcrn vi iInh. VND 
VI. Thông tin bô sung cho các khoän myc trInh bay trong Báo cáo két qua hoit dng kinh doanh: 
VII Dounk thu ban hang và cung ctp djch vi Qu9 11-2023 Quj 11-2022 

- Tong doaiilz thu 
± Doanh thu thuê dat i .385.754.686 5.693.384.637 

- Giai doan 01 474.5 73.306 459.852.726 
- Giai doan 02 911.181.380 5.233.531.911 

+ Doanh thu.cung dip iuróc sich và lap dt dng h nuâc 12.064.322.237 12.935.657.477 
+ Doanh thu xCi 1 nuOc thai 6.545.407.7 1 1 5.826.070.045 
+ Doanh thu nhà Lw., trci 1.122.083.601 1.091.459.241 
± Doanh thu khác 
Tong cong 21.117.568.235 25.546.571.400 

- Các kliO(Ifi giáln tm doa;z/z thu 
- Cãc khoãn giárn trr doanh thu 

- Doanhi thu t/wii 

VI.2 Cia vn hang ban 
+ Giá vn thuê dt 

- Giai dogn 01 
- Giai docin 02 

± Giá v&i cung p niróc sach  vã lap dt dng M ni.ràc  
+ Giá vn xCr 1 iirOc thai 1 .652.424.993 

+ Giá von nhà liru tri 798.634.852 

+ Hoàn nhIp giá vn thuê dt GD 2 
Tôngcng 11.873.488.220 

VI.3 Dow,!: I/lu, /,ot d3zg là, c/il,:!: 
- Ui tiên gCri 12.782147.286 
- Co tCrc, loi nhuii duçic chia 
Tôngcng 12.782.147.286 

Vl.4 Chi ph! hoit d3i:g tài chlnh 
- Dr phOng dâu tir tài chInh 2.759.975.710 

Tong cong 2.759.975.710 

VI.5 Chi phi ban hang 
Chi phi ithân viên ban hang 383.166.790 

Chi phi d ding van phOng 10.490.000 

Chi phi khu liao TSCD 12.473.958 

Chi phi djch vv mua ngoài 163.137.646 

Chi phi bang tin khác 17.897.930 

Tôngcng 587.166.324 

490.009.540 
5.960.000 

14.789.623 
143.324.640 
139.829.432 
793.913.235 

1.063.165.409 
151.984.029 
911.18 1.380 

8.359.262.966 

21.117.568.235 25.546.571.400 



o$  2ç'th 
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KHIJ CONG NGP 
H1P PHIItII 

7 nanz 2023 
dc K toán trIsàng, 

VI.6 Chi phi quãn I doanh nghiêp 
Chi phi nhân viên quãn 1 
Chi phi d dCtng van phOng 
Chi phi khu Iiao TSCD 
Tiuê, phi và 1 phi 
Chi phi djch vu mua ngoài 
Chi phi bang tin khác 
Tong cong 

Ngi.r?ii Ip 

Nguyn Thành Tin 

3.574.735.571 3.944. 1 78.497 
134.388.245 19.983.900 
119.617.771 215.686.926 

385.000 434.000 
2.886.858.675 1.866.846.065 

552.7 69804 654.438.440 
7 . 6.701.567.828 

L& Th Thu Van ynh Bäo Drc 
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